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I. Opis techniczny 
 

1. Przedmiot zamówienia: 
 

Przedmiotem zamówienia jest opracowanie dla Zamawiającego projektu  
architektoniczno - budowlanego i projektu aranżacji wnętrz (zwanych dalej 
,,Dokumentacją") w związku z planowanym remontem pomieszczeń nr 069 w budynku 
COS Torwar w Warszawie przy ul. Łazienkowska 6A na potrzeby organizacji wydarzeń 
sportowych organizowanych m.in. przez Polskie Związki Sportowe. 

Pomieszczenia 069 mieszczą się na parterze w północno wschodnim skrzydle Hali 
Widowiskowo - Sportowej TORWAR I. Wejście do pomieszczeń jest od strony parkingu 
przy ul. Łazienkowskiej poprzez Strefę wejścia. 

2. Zakres dokumentacji technicznej: 

 
Dokumentacja obejmuje: 

 inwentaryzację stanu istniejącego,  
 projekt wykonawczy; 
 Specyfikację Techniczną Wykonania i Odbioru Robót; 
 przedmiar robót; 
 kosztorys inwestorski. 

3. Założenia projektowe: 

 
Podstawą dla przyjętych założeń są: 

 wytyczne Zamawiającego : zmiana aranżacji pomieszczeń polegająca na 
utworzenie jednej przestrzeni na potrzeby organizacji wydarzeń sportowych 
organizowanych m.in. przez Polskie Związki Sportowe. 

 Normy i przepisy obowiązujące w zakresie opracowania, 
 Wiedza techniczna 

4. Inwentaryzacja stanu istniejącego: 

 
Przeprowadzono inwentaryzację pomiarową stanu istniejącego oraz wykonano 

Inwentaryzację fotograficzną pomieszczeń. 
 
a) Inwentaryzacja pomiarowa ( części rysunkowej): 

INW01 – Rzut pomieszczeń – inwentaryzacja 
INW02 – Rzut pomieszczeń – inwentaryzacja sufitów 

 
b) Inwentaryzacja fotograficzna: 
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Fot 1 Wejście do pomieszczenia 069, widok na wejścia do pomieszczeń pomocniczych 

 
Fot 2 Wejście do pomieszczenia 069, widok na ścianę    
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Fot 3 Korytarz wzdłuż pomieszczeń pomocniczych nr 1 i 2  

 
Fot 4 Korytarz wzdłuż pomieszczeń pomocniczych nr 1 i 2, widok sufitu 
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Fot 5 Pomieszczenie pomocnicze nr 1, widok na okno 

 
Fot 6 Pomieszczenie pomocnicze nr 1, widok na okno 



str. 10 
 

 
Fot 7 Pomieszczenie pomocnicze nr 1, , widok na wejście 

 
Fot 8 Pomieszczenie pomocnicze nr 2, , widok na okno 
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Fot 9 Pomieszczenie pomocnicze nr 2, , widok na wejście 

 
Fot 10 Pomieszczenie pomocnicze nr 2, , widok na ścianę boczną 
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Fot 11 Pomieszczenie pomocnicze nr 2, , widok sufitu 

  
Fot 12 Pomieszczenie pomocnicze nr 2, , widok na ścianę boczną 
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Fot 13 Korytarz wzdłuż pomieszczeń, widok na wejście do Sali nr 2 

 
Fot 14 Korytarz wzdłuż pomieszczeń, widok na hydrant 
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Fot 15 Korytarz wzdłuż pomieszczeń, widok na zabudowę  

 
Fot 16 Korytarz wzdłuż pomieszczeń, widok na drzwi wejściowe do pomieszczenia 069 
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Fot 17 Widok na salę główną nr 1 

 
Fot 18 Widok na salę główną nr 1 od strony zabudowy barowej 
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Fot 19 Zabudowa barowa w Sali głównej nr 1 

 
Fot 20 Zabudowa barowa w Sali głównej nr 1 
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Fot 21 Zabudowa barowa w Sali głównej nr 1, rzut sufitów 

 
Fot 22 Sala główna nr 1, rzut sufitów 
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Fot 23 Sala główna nr 1, rzut sufitów 

 
Fot 24 Sala główna nr 1, rzut sufitów 
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Fot 25 Przejście pomiędzy Salą główną nr 1 a salą nr 2 

 
Fot 26 Widok na Salę nr 2 od strony wejścia 
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Fot 27 Widok na wejście do Sali nr 2, ściana z drzwiami 

 
Fot 28 Widok na wejście do Sali nr 2, ściana z oknami 
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Fot 29 Widok sufitu Sali nr 2 

 
Fot 30 Widok sufitu Sali nr 2 
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Fot 31 Widok sufitu Sali nr 2 
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5. Planowane prace remontowe:  

 
I. Informacje ogólne: 

 
Celem remontu jest dostosowanie pomieszczeń nr 069 w budynku COS Torwar w 
Warszawie przy ul. Łazienkowska 6A na potrzeby organizacji wydarzeń sportowych 
organizowanych m.in. przez Polskie Związki Sportowe.  
Zgodnie z wytycznymi Zamawiającego planuje się wyburzenie wszystkich ścian 
działowych celem uzyskania jednej przestrzeni oraz demontaż wszystkich zabudów i 
sufitów podwieszanych celem wymiany instalacji elektrycznej, wentylacji i klimatyzacji i 
dostosowania sufitów do projektu wnętrz. Szczególną troskę należy wykazać, by 
zabezpieczyć wszelkie elementy istniejące, które nie będą podlegały wyburzeniom, 
demontażom np. okna oraz elementy systemów pożarowych (SSP, DSO), które należy 
zdemontować na czas prac, zmagazynować, a następnie zamontować w docelowych 
lokalizacjach. 
 
W ramach przebudowy w pomieszczeniu 069 przewiduje się nową instalację 
gniazdową, oświetleniową oraz klimatyzacji/wentylacji. Docelowe odbiory zostały 
pokazane na rysunkach branżowych. Planowana jest zmiana instalacji elektrycznych na 
nowoprojektowane przewody zgodne ze standardami współczesnych norm 
bezpieczeństwa oraz wykończone estetycznymi włącznikami i gniazdami polskiego 
producenta Simon z seria S24 z push in , kolor  antracyt mat  lub równoważnymi. 
Zmianie ulegają również instalacje wentylacji i klimatyzacji według rysunków 
branżowych.  
Szczegóły odpowiednio w osobnym opracowaniu branży elektrycznej i branży 
sanitarnej. 
 

II. Prace wyburzeniowe, demontaże: 
 

a. Wyburzenie wszystkich ścian działowych, sufitów podwieszanych oraz 
zabudów zgodnie z dokumentacją rysunkową. 

b. Usunięcie elementów budowlanych takich jak : parapety, rozety na suficie 
oraz umywalka wraz z istniejącą instalacją wod-kan. 

c. Usunięcie warstw posadzkowych  
d. Demontaż drzwi do pomieszczeń 069 
e. Usunięcie zabudów meblowych  

 
III. Prace budowlane: 

 
a. Montaż ścian działowych według rysunków szczegółowych 
b. Montaż drzwi D01 w istniejącym otworze drzwiowym, Drzwi D01 

dwuskrzydłowe EI60 pełne lub z niewielkim szkleniem wg zaleceń Inwestora. 
Wymiar w świetle przejścia 100+35/200cm, kolor Dąb Polski 276. Preferuje 
się drzwi Pol-skone lub Porta lub równoważne. Drzwi przylgowe, z uszczelką 
opadającą.  

c. Montaż drzwi D02 w nowo wybudowanej ścianie SC_1, Drzwi D02 
dwuskrzydłowe typu ukryte typu secret. Wymiar w świetle przejścia 
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90+30/200cm. Preferuje się drzwi Pol-skone HARMONY lub równoważne. 
Drzwi od strony pomieszczenia 069 będą wykończone tapetą winylową W3. 
Cechy drzwi: zlicowanie drzwi ze ścianą, brak widocznych ościeżnic i 
zawiasów. 
 

IV. Remont ścian i sufitów: 
 

a. Remont ścian polegający na usunięciu odspojonych warstw tapety zastanej 
z włókna szklanego lub rodzaju tkaninowej, przyklejonej na tynku wraz z 
uzupełnieniem ubytków i malowaniem lub wykończeniem materiałem 
zgodnie ze szczegółowymi rysunkami architektury wnętrz. Projekt zawiera  
wykonanie listew stalowych posadzkowych  
z podświetleniem, prostych kątowych stalowych bez podświetlenia  
w zależności od momentu wykończenia wg rysunków  architektury wnętrz. 

b. Remont sufitów polegający na usunięciu zabudowy GK i warstw,  
wraz z demontażem istniejących kanałów wentylacyjnych i wykonaniem 
nowych instalacji wg branżowego projektu instalacji wentylacji sanitarnej, 
oraz zabudową GK wg projektu architektury wnętrz wraz z dekoracyjnymi 
listwami styrodurowymi z podświetleniem led, sterowanych w systemie Dali. 
Wykonanie  sufitów  zgodnie z  rys architektury wnętrz. 

c. Remont posadzki -  po usunięciu warstw posadzki należy przygotować 
powierzchnię podłogi według zaleceń producenta podłogi winylowej. 
Powierzchnia musi być wyrównana warstwą samopoziomującą, 
oczyszczona od kurzu. 

d. Oczyszczenie i malowanie istniejących grzejników farbą do metalu. 
Malowanie w kolorze ściany, wykończenie wysłonami z blachy 
perforowanej na wymiar. 

e. Wymiana oświetlenia zgodnie z rysunkami branżowymi lub równoważne.  
 

1 TYP 1 KINKIET ISLA LED 11553 22W IP54 3000K H=100 CZARNY 7 

2 TYP 2 LINEARIO QUADRATO BLACK 120 15W CRI80 3000K OPAL P/T DALI 18 

3 TYP 3 LINEARIO QUADRATO BLACK 65 5W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 4 

4   LINEARIO QUADRATO BLACK 60 5W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 9 

5   LINEARIO QUADRATO BLACK 70 6W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 3 

6   LINEARIO QUADRATO BLACK 100 7W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 4 

7   LINEARIO QUADRATO BLACK 110 8W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 8 

8   LINEARIO QUADRATO BLACK 115 9W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 4 

9   LINEARIO QUADRATO BLACK 118 9W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 4 

10   LINEARIO QUADRATO BLACK 125 9W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 19 
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11   LINEARIO QUADRATO BLACK 120 9W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 21 

12   LINEARIO QUADRATO BLACK 140 11W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 4 

13   LINEARIO QUADRATO BLACK 165 12W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 1 

14   LINEARIO QUADRATO BLACK 160 12W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 2 

15   LINEARIO QUADRATO BLACK 175 12W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 6 

16   LINEARIO QUADRATO BLACK 170 12W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 3 

17   LINEARIO QUADRATO BLACK 180 13W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 3 

18   LINEARIO QUADRATO BLACK 195 14W CRI80 3000K OPAL N/T DALI 9 

6. UWAGI KONCOWE 

 Wszelkie niejasności dotyczące niniejszego opracowania oraz ewentualne zmiany 
rozwiązań należy bezwzględnie w ramach nadzoru autorskiego konsultować  
i uzgadniać z jednostką projektową.  

 Wszystkie roboty budowlane należy wykonać zgodnie z „Specyfikacją techniczną 
wykonania i odbioru robót” budowlano – montażowych, twz. STWiOR, zasadami sztuki 
budowlanej oraz przepisami BHP, przez odpowiednio wykwalifikowanych 
pracowników i pod stałym nadzorem technicznym.  

 Nie dopuszcza się wprowadzania zmian do projektu bez pisemnej aprobaty architekta 
i architekta wnętrz. 

 Uzgodnienie zmiany wymaga uzyskania protokołu przygotowanego przez kierownika 
robót z opisem zmian. Wszelka samowola stosowania zamiennych rozwiązań bez 
uzgodnienia skutkować będzie brakiem odbioru, która każdorazowo poświadczona 
winna być protokołem z akceptacją jednostki projektowej. 

Do prac budowlanych należy używać wyłącznie materiałów i wyrobów posiadających 
odpowiednie dopuszczenia i atesty umożliwiające ich stosowanie na terenie Polski. 

 
Projektanci: 

Mgr  inż. arch. mgr sztuki arch. wnętrz  Anna Stolarczuk 
 

 
 

Mgr  inż. arch. Joanna Konopka ,  
uprawnienia bud. w specjal. archit bez ograniczeń  MA/021/17 

 
 
 

 

II. Część rysunkowa 
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INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
 

 Celem informacji jest zapewnienie bezpiecznych i higienicznych warunków pracy oraz 
ochronę życia i zdrowia pracowników podczas wykonywania robót przedmiotowego 
przedsięwzięcia budowlanego. 

 Zakres i kolejność robót całego przedsięwzięcia: 
Planowana kolejność realizacji przedsięwzięcia, musi wynikać z technologii i organizacji 
procesu budowy poszczególnych obiektów całego zamierzenia budowlanego i winna być 
zawarta w  harmonogramie realizacji przedsięwzięcia. 

 Ogólny harmonogram robót: 
Zorganizować i zabezpieczyć wnętrza i ciągi komunikacyjne. Szczególnie chronić  elementy , 
które są zalecane do konserwacji lub odtworzenia 
Następnie przystąpić do: 
Zabezpieczenia stolarki okiennej w pomieszczeniach. 
 
Przewidzieć kilka dni wcześniej dostawy i logistykę wniesienia gabarytów, uprzedzając 
administrację budynku. 
 
Elementami, które mogą stwarzać zagrożenie są: 
 
Instalacje elektryczne. 
Brak lub niewłaściwa konserwacja urządzeń elektrycznych zainstalowanych na placu budowy 
może być przyczyną wypadków. Zabezpieczeniem jest systematyczna kontrola stanu 
technicznego tych urządzeń oraz systemów zabezpieczenia przed porażeniem prądem 
elektrycznym. 
 
Informacja 
Brak informacji może spowodować niewłaściwe reakcje w sytuacjach alarmowych oraz 
zachowania niezgodne z przyjętymi procedurami na terenie remontu. 
 
Transport i magazynowanie materiałów 
Niewłaściwe procedury magazynowania i transportu materiałów budowlanych mogą 
spowodować blokowanie dróg ewakuacyjnych, zagrożenia pożarowe oraz zagrożenia zdrowia 
i życia pracowników. Należy zadbać o brak przeszkód na drogach ewakuacji. 
 
Niebezpieczeństwo pożaru  
Prace pożarowo niebezpieczne będą powodować zagrożenie pożarowe oraz bezpośrednie 
zagrożenie zdrowia i życia pracowników. 
Zagrożenia te mogą wystąpić praktycznie na całym terenie budowy w czasie prowadzenia 
robót, a w szczególności podczas wykonywania: 
- prac spawalniczych, 
- stosowania farb, rozpuszczalników i innych środków łatwopalnych, 
- składowania materiałów i odpadów budowlanych, 
 
Maszyny i urządzenia budowlane. 
Korzystanie w trakcie prowadzenia robót z maszyn budowlanych, dźwigów, rusztowań, 
maszyn i urządzeń elektrycznych oraz elektronarzędzi mogą powstawać zagrożenia związane 
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z niewłaściwą ich konserwacją, eksploatacją i obsługą przez osoby nieupoważnione. 
 Wskazania dotyczące przewidywanych zagrożeń.  

- Cały teren objęty budową winien być wydzielony i zabezpieczony odpowiednim 
oznakowaniem lub ogrodzeniem. Winny być określone drogi i miejsca dla transportu, dowozu 
materiałów budowlanych i sprzętu budowlanego. Kierunki poruszania się pracowników 
Wykonawcy winny być również ograniczone zakresem wykonywanych prac przez 
odpowiednie oznakowanie. Należy wykorzystać istniejące gniazda dla dostarczenia energii 
elektrycznej  na okres remontu. Dla potrzeb socjalnych i budowlanych należy wykorzystać 
sanitariat istniejącego budynku. Zabezpieczyć sprzęt do gaszenia pożaru. 

 Zagrożenia w trakcie remontu: 
Porażenie prądem – stosowanie mieszadeł mechanicznych i elektronarzędzi  atestowanych 
z atestowanymi przedłużaczami. 
Upadek z rusztowania – stosować rusztowania atestowane z poręczami i zabezpieczeniami 
przed przesunięciem podłogi i poręczy. 
Upadek z wysokości – osoby pracujące przy montażu dachu oprócz rusztowań ochronnych 
winny stosować środki ochrony indywidualnej np. szelki. Rusztowania muszą być odpowiednio 
zabezpieczone, aby człowiek mógł bezpiecznie pracować. 
Prace spawalnicze – wykonywać w okularach i maskach ochronnych. Z Zabezpieczeniem 
kocami przeciwpożarowymi i gaśnicami w pobliżu miejsc pracy. 
Pracownicy winny posiadać zabezpieczenia w postaci ubrań ochronnych oraz sprzętu 
ochronnego i przeszkolenie bhp w zakresie wykonywanych robót.  

 Wskazania sposobu instruktażu pracowników: 
- Przed realizacją robót uznanych za niebezpieczne, o których mowa w pkt. 4 Rozporządzenia  
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. (Dz. U. 120/03 poz. 1126) pracowników 
wykonujących te roboty należy odpowiednio zapoznać ze sposobem ich wykonywania i w jaki 
sposób przeciwdziałać w powstawaniu wypadków przy ich realizacji.  
- Przystępując do realizacji wszystkich robót w szczególności do robót niebezpiecznych 
kierownik robót jest zobowiązany udzielić odpowiedniego instruktażu pracownikom, jak 
również przestrzegać przepisów BHP, w czasie trwania robót, aż do ich zakończenia.   

 Wskazania środków zapobiegających niebezpieczeństwom.  
Warunkiem techniczno-organizacyjnym zapobiegania niebezpieczeństwom wynikającym  
z wykonywania robót budowlano-montażowych zasady i wymogi zawarte w Warunkach 
wykonania i odbioru robót budowlanych: 
-  roboty elektryczne wg normy PN-86/E-05003 oraz PN-IEC 60364 
W/w roboty należy prowadzić również w oparciu o warunki techniczne wykonania i odbioru 
robót budowlano-montażowych wyd. Arkady zgodnie z przepisami bezpieczeństwa i higieny 
pracy Dz. U. nr 37 z 2003 r . 

 Kierownik budowy zobowiązany jest do: 
- dopuszczenia do pracy pracowników z aktualnymi uprawnieniami i badaniami lekarskimi, 
- przeprowadzenia instruktażu stanowiskowego pracowników, 
- omówienia warunków szczegółowych i kolejności realizacji zadania, 
- przed rozpoczęciem budowy, kierownik budowy sporządzi lub zapewnieni sporządzenie 
planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

 Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom. 
Kierownik remontu zobowiązany jest do zapewnienia: 
- ochrony osobistej pracownikom, 
- przenośnego sprzętu gaśniczego, 
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- apteczki pierwszej pomocy, 
- możliwości natychmiastowego kontaktu z Pogotowiem Ratunkowym i Strażą Pożarną. 

 
 
 
 
 
 
 

Opracowanie 

 
Mgr  inż. arch. mgr sztuki arch. wnętrz  Anna Stolarczuk 

 

 
 

Mgr  inż. arch. Joanna Konopka ,  
uprawnienia bud. w specjal. archit bez ograniczeń  MA/021/17 
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